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Vuokranantaja

Nimi SENAATTI-KIINTEISTOT / Lansi-Suomen alue

Osoite Itsendisyydenaukio 2, 20800 TURKU Y-tunnus 1503388-4 Puhelin +358205811435

Yhteyshenkild Lappalainen Tuomo Séhkoposti tuomo.lappalainen@senaatti.fi

Vuokranmaksutili OP, FI26 5000 0120 2175 82

Vuokralainen

Nimi Porin kaupunki Tekninen toimiala

Osoite Hallituskatu 12, 28100 PORI Y-tunnus 0137323-9 Puhelin +358407011771

Yhteyshenkild Kilpeldinen Marko Séhkdposti marko.kilpelainen@pori.fi

Vuokrauskohde ja vuokra

Vuokrauskohde

Pori, KOy Porin Leijona, Yrjénkatu 6, Sk:lle vuokratut til

Kayttdtarkoitus Toimisto

Osoite Yrjonkatu 6 , 28100 PORI

Pinta-ala yhteensa 1 166,68

Kohde-erittely ja vuokran maara

Tunniste | Kohde Alkamispvm | Paattymispvm m? €/m2/kk €/kk
425278 Porin kaupungin tydalue 01.01.2024 140,70 22,44 3157,31
425279 Yhteinen kokoustila-alue 01.01.2024 369,59 22,44 8 293,60
425280 Yhteinen asiakaspalvelualue 01.01.2024 571,68 22,44 12 828,50
425280 Turvatekniset jarjestelmat, lisdvuokra 01.01.2024 963,25
425339 Yhteiset varastot 01.01.2024 4,73 22,44 106,14
425340 Yhteiset maastososiaalitilat 01.01.2024 15,34 22,44 344,23
425265 Yhteinen kohtaamisalue 01.01.2024 57,42 22,44 1 288,50
425276 Sosiaalitilat 01.01.2024 7,22 22,44 162,02
Vuokra yhteensa €/kk 27 143,55
Erilliskorvaukset Alkamispvm P&attymispvm €/kk
EDV Verollinen séhkdmaksu 01.01.2024 478,35
Erilliskorvaukset yhteensa €/kk 478,35

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eik& vuokran méérittelyssa ole kdytetty perusteena pelkastéén pinta-alaa.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisaverottomina.

Vuokrasopimus on arvonlisaveroton.

\/ Vuokrasopimus on arvonliséverollinen. Vuokriin ja erilliskorvauksiin lisatédan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen.

Vuokranmaksujakso yksi (1) kk

Erdpéiva kuukauden 2. pdivana

Vuokra-aika
Sopimus voimassa Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa
toistaiseksi 01.01.2024 01.01.2024

Irtisanomisaika vuokranantajan puolelta
11 kuukautta

Irtisanomisaika vuokralaisen puolelta

13 kuukautta

Vuokranantajan ensimmainen irtisanomispéiva
31.01.2033

Vuokralaisen ensimmainen irtisanomispéiva

30.11.2032

Sopimus péattyy aikaisintaan
31.12.2033
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Vuokrantarkistus
Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951/10 = 100)
Perusindeksin vuosi ja kuukausi Tarkistuskuukausi [ Indeksin muutoksesta otetaan huomioon €/kk
2021:3 10 100 % 27 143,55

Tarkistuksen lisatiedot

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen vuokranantajan vahintaan kaksi (2) viikkoa ennen toimittaman kirjallisen ilmoituksen
perusteella.

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Ensimmaisen kerran vuokraa tarkistetaan ja tarkistettua vuokraa maksetaan vuokra-ajan alkaessa.

Erilliskorvaukset tarkistetaan tariffien ja/tai todellisen kulutuksen muuttuessa. Muutoksesta ilmoitetaan vuokralaiselle
kirjallisesti vahintaan yksi kuukausi ennen muutoksen voimaantuloa.

Muut ehdot

VUOKRAUSKOHDE

Vuokrauskohteeseen kuuluu kohteen kaikkien vuokralaisten tai osan niisté yhteisessa kayttssa olevia eri kayttotarkoituksiin tarkoitettuja kolmeen eri
vybhykkeeseen luokiteltuja yhteiskayttoisia tiloja yhteensa noin 3 200 m2.

Yhteiskayttdiset tilat:
Julkinen vydhyke: Yhteinen asiakaspalvelualue, n. 1 176 m2, yhteinen Porin kaupungin kanssa suhteessa 50% valtio ja 50 % Porin kaupunki.
Vuokrasopimuksen laatimishetkelld valtiokdyttdjin& ovat Satakunnan TE-toimisto, Varsinais-Suomen Ely-keskus, Satakunnan Ely-keskus, Verohallinto,

MML ja DVV.

Puolijulkinen vydhyke: Yhteinen kokousalue (kokoustilat ja innovaatiolaboratorio), n. 938 m2, yhteinen Porin kaupungin kanssa suhteessa 59,78%
valtio ja 40,22% Porin kaupunki, yhteinen kohteen kaikkien kéyttajien kesken.

Sisdinen vydhyke: Yhteinen kohtaamisalue (naulakkoalue, tydkahvila ja siséiset neuvottelutilat) n. 1 094 m2, yhteinen kohteen kaikkien kéyttajien
kesken.

Lisaksi vuokrakohteeseen kuuluu yhteiskayttoisia tukitiloja kuten varastot ja sosiaalitilat, n. 332 m2.

Lisaksi vuokrakohteeseen kuuluu tydalue, joka on vuokralaisen yksinomaisessa kaytossa.

Rakennuksen yhteiskayttoisia tiloja ovat mm. porrashuoneet ja kellarikaytavat.

Tilaluonnokset on esitetty liitepiirustuksissa ja pinta-alat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

YHTEISKAYTTOISTEN TILOJEN KAYTTO:

Vuokranantaja ja yhteiskayttoisten tilojen vuokralaiset sopivat yhdessa tarkemmin kayttamiensa yhteiskayttoisten tilojen kayttoon liittyvista
pelisd&nndistd. Jatkuvaa kehittdmisté varten perustetaan yhteinen tydympéristotiimi, joka huolehtii tydympariston toimivuudesta ja kdyton aikaisista
jarjestelyista.

Sisdiset tilat ovat vuokralaisten tyontekijoiden kayttdon varattuja tiloja. Puolijulkinen kokouskeskus ja julkinen asiakaspalvelualue mahdollistavat
asiakkaiden ja vieraiden kohtaamiset.

MUUTOSTYOT JA VUOKRA-AIKA

Kiinteiston omistaja suunnittelee ja toteuttaa ennen vuokra-ajan alkua hankesuunnitelmassa 30.4.2021 (sdilytetaan erikseen) kuvatut muutostyot.
Toimitilat toteutetaan edustamaan nykyaikaista, terveellista ja turvallista monitilatoimistoa. Suunnitelmat tarkentuvat vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jélkeen ennen vuokra-ajan alkua.

Hankkeen ohjausta ja valvontaa varten on perustettu ohjausryhmé, johon osapuolet ja yhteiskéyttétilojen muut vuokralaiset nimeévat kukin yksi/kaksi
jasenta. Ohjausryhma kokoontuu tarvittaessa. Ohjausryhman tehtavéana on ohjata toiden suunnittelua, hyvéksya eri vaiheiden suunnitelmat seka
hyvéksya tydt vastaanotetuiksi.

Mikéli hankkeen laatutaso tai laajuus muuttuu vuokralaisen / yhteiskéyttoisten tilojen vuokralaisten yhteisisté vaatimuksista johtuen kustannuksia
nostavasti, ovat kaikki vuokralaisen kanssa sovitut / yhteiskayttoisten tilojen vuokralaisten kanssa sovitut lisé- ja muutostyot taysimaaraisesti
vuokravaikutteisia. Lisa- ja muutostdisté ja niiden kustannusvaikutuksista sovitaan vuokrasopimukseen tehtévalla muutosliitteell&.




Toimitilan vuokrasopimus

SENAATTI

sopimusnumero 40593 Sivu3/5

Vuokra-ajan arvioitu alkamisaika on 1.1.2024. Vuokranantaja tarkentaa vuokra-ajan alkamispaivan ohjausryhman kokouksessa noin seitsemén (7)
kuukautta ennen arvioitua alkamispdivaa.

Mikéli vuokra-ajan alkamispdiva viivastyy arvioidusta, siirtyvat muut tamén sopimuksen mukaiset paivamaaréat vastaavasti.

Vuokrauskohteessa voi vuokra-ajan alkaessa muutostdiden valmistumisen jélkeen tilapéisesti ilmeté vahéisia puutteita tai séato- ja muutostarpeita.
Vuokralainen hyvaksyy, ettd vuokra-ajan alkamisen jalkeen vuokrauskohteessa voidaan tehda téllaisia viimeistelytoita.

VUOKRAN MAARAYTYMINEN
Vuokralaisen yksinomaiseen kayttéon osoitettujen tilojen vuokra méaraytyy pinta-alan perusteella.

Yhteiskayttoisten tilojen (yhteinen kohtaamisalue, yhteiset sosiaalitilat ja yhteiset varastot) vuokra maaraytyy pinta-alan perusteella. Kunkin
vuokralaisen osuus tilojen pinta-alasta jyvitetadn kyseisia tiloja kdyttavien vuokralaisten kesken vuokralaisten vuokrauskohteessa sijaitsevaan
toimipisteeseen vuokra-ajan alkaessa pysyvasti kirjattujen henkilotydévuosien (htv) maarien suhteessa. Vuokralaisen osuus yhteiskayttoisten tilojen
vuokrasta on vuokrasopimuksen laatimishetkelld:

Yhteinen kohtaamisalue 5,25 % / 57,42 m?2

Yhteiset sosiaalitilat. 5,25 % / 7,22 m2

Yhteiset varastot. 5,25 % / 4,73 m2

Yhteiset maastososiaalitilat 14,71 % / 15,34 m2

Yhteisen asiakaspalvelualueen ja yhteisen kokousalueen vuokra méérdytyy pinta-alan perusteella.
Vuokralaisen osuus yhteisen asiakaspalvelualueen vuokrasta on 48,60 % / 571,68 m2
Vuokralaisen osuus yhteisen kokousalueen vuokrasta on 39,415% / 369,59 m2

Yhteiskéyttoisista kokoustiloista ei peritd vuokran lisaksi muuta kéyttdkorvausta.
VUOKRANTARKISTUS

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokran méérd tarkistetaan lopullisten suunnitelmien mukaisen pinta-alan perusteella huomioiden jyvitykseen vaikuttava
HTV-maéara vuokra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen aikana yhteiskayttdisissa tiloissa toimivien vuokralaisten htv-maarien muutoksella ei ole vaikutusta vuokriin.

Yhteiskayttdisten tilojen (yhteinen kohtaamisalue, yhteiset sosiaalitilat ja yhteiset varastot jyvitysta voidaan kuitenkin muuttaa osapuolten kesken
yhteisesti sopien, mikéli jonkun vuokralaisen tilatarve tai htv- maaré muuttuu merkittavésti esimerkiksi jonkinlaisen virastouudistuksen johdosta tai
joidenkin sille kuuluvien tehtavien poistuessa tai lisddntyessa tai jos muiden vuokralaisten luopumisoptio otetaan kayttdon. Kiinteistéon voi myds tulla
tarve sijoittaa lisdd muita valtiotoimijoita. Vuokranantaja velvoitetaan k&ynnistdiméén neuvottelut muutoksista vuokralaisen pyynnosta.

Em. vuokrasopimuksen muutoksista sovitaan osapuolten kesken vuokrasopimukseen liitettavalla muutosliitteell&.

Lisaksi kaikkien tilojen vuokra tarkistetaan kohdassa vuokrantarkistus kuvatulla tavalla elinkustannusindeksin mukaisesti.

TOIMITILAPALVELUT
Vuokranantaja tarjoaa vuokrauskohteeseen toimitilapalveluita.

Tallaisia toimitilapalveluita voivat olla mm.
- Turvatekniikan paakéyttopalvelu

- Puhtauspalvelu

- Aula- ja vartiointipalvelu

- Toimistopalvelu

- Kokous- ja cateringpalvelu

- Kalustepalvelu

- S&hkoiset toimitilapalvelut

Vuokranantaja ei sitoudu toimittamaan vuokrauskohteeseen kaikkia edell& mainittuja palveluja. Osapuolet k&ynnistévat palvelusopimusneuvottelut
kalustepalveluita (ml. tydpdytanaytot) lukuun ottamatta erikseen sovittavista toimitilapalveluista ja niiden sisallésta vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen. Kalustepalvelusta sovitaan vuokrasopimusten laatimisen yhteydessé. Muista palvelusopimuksista sovitaan viimeistaan 3 kk
ennen vuokra-ajan alkamista.

Vuokranantaja tekee yhteiskayttotiloja koskevien palvelujen osalta toimitilapalvelusopimuksen kunkin kyseisessa kohteessa olevan vuokralaisensa
kanssa. Vuokralainen on tietoinen siité, ettéd yhteiskayttopalvelujen toimittaminen edellyttaa kaikkien yhteiskayttdisié tiloja k&yttavien vuokralaisten




Toimitilan vuokrasopimus

SENAATTI

sopimusnumero 40593 Sivu4/5

sitoutumista toimitilapalvelujen hankintaan vuokranantajan kautta. Tama tarkoittaa sitd, ettd vuokranantaja ei voi toimittaa vuokrauskohteeseen
yhteiskayttopalveluja (yhta tai useampaa), ellei vuokranantaja saa neuvoteltua kaikkien yhteiskéyttoisia tiloja kdyttévien vuokralaistensa kanssa
olennaisesti vastaavan sisaltoista palvelusopimusta kustakin tuotettavasta yhteiskayttdpalvelusta.

Vuokranantaja vastaa hankkeen yhteydessa vuokrauskohteen sisustussuunnittelusta osapuolten valisen kalusteita koskevan palvelusopimuksen
mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu tekemé&én tarvittavat sisustussuunnittelua tai kalustamista koskevat paatokset erikseen sovittavan aikataulun mukaisesti, jotta
hankkeen valmistumisen ja vuokrauskohteen kayttddnoton aikataulu ei viivasty.

Vuokranantaja vastaa vuokrattujen tilojen kalustamisesta siten, kuin erillisessa palvelusopimuksessa sovitaan.

Yhteiskayttdpalvelujen osalta vuokralaisten maksettavaksi tulevat palvelumaksut jyvitetdan vuokralaisille samassa suhteessa ja samoja
jyvitysperusteita noudattaen, kuin vuokran jyvityksen osalta on yll& kohdassa "Vuokran méaaréytyminen” todettu.

SAHKO

Séhkdmaksu on m2-perusteinen. Sahkd laskutetaan kuukausittain arvion perusteella ja tasataan vuosittain todellisen kulutuksen ja kustannusten
mukaiseksi.

Séhkémaksu vuokra-ajan alkaessa on 0,41 €/kk/mz2.
TURVATEKNISTEN JARJESTELMIEN TOTEUTTAMINEN OSANA HANKETTA

Vuokranantaja toteuttaa vuokrauskohteeseen tilojen turvatekniset jarjestelmat (kameravalvonta-, kulunvalvonta- ja rikosilmoitinjérjestelmét) osana
hanketta.

Turvateknisten jérjestelmien hankinta ja yllapito mé&&raytyvat liitteend olevan vastuurajataulukon mukaisesti
TURVATEKNISIA JARJESTELMIA KOSKEVAN VUOKRAN MAARA

Turvateknisié jarjestelmié koskeva hanke on kokonaisuudessaan vuokravaikutteinen ja hankkeen kokonaiskustannusarvio on 290 000 euroa.
Kustannukset sisdltavat Senaatin yleiskulun 2 % ja rakennusaikaisen vuosikoron 3 %.

Vuokralaisen osuus hankkeen kokonaiskustannuksista on 17,51 %.
Vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivat yhdessa ohjaamaan hanketta siten, ettd kustannusarvio ei ylity.

Vuokralainen maksaa turvateknisista jarjestelmista 01.01.2024 alkaen arvioitua vuokraa yhteensa 963,25 euroa kuukaudessa. Turvateknisia
jérjestelmia koskeva vuokra muodostuu padoma- ja yllapito-osuudesta (padoma 550,31 €/kk ja yllapito 412,94 €/kk ):

P&&domaosuutta peritdén turvateknisten jarjestelmien ja laitteiden hankintakulujen ja uusimisvastuun kattamiseksi, ja yllapito-osuudella katetaan
jarjestelmien ja laitteiden huolto, korjaus ja yksittaiset uusimiset. Vuokran padomaosuuden vuotuinen suuruus on 13 % jarjestelmien ja laitteiden
hankintahinnasta ja yll&pito-osuuden vuotuinen suuruus on 10 % jarjestelmien ja

laitteiden hankintahinnasta. P4domavuokraosuuden maarittelyssd huomioidaan Senaatin yleiskulu 2 % ja rakennusaikainen vuosikorko 3 %,
yllapitovuokraosuuden méarittelyssa yleiskulua ja vuosikorkoa ei huomioida.

Muutokset turvateknisten jarjestelmien ja laitteiden maaréén (laajentaminen) seka tasonparannukset ovat vuokravaikutteisia, ja niisté on sovittava
kirjallisesti erikseen.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

TURVATEKNISIA JARJESTELMIA KOSKEVAN LOPULLISEN VUOKRAN MAARAYTYMINEN

Turvateknisié jarjestelmié koskeva vuokra-ajan alkaminen, vuokra ja vuokrantarkistuksen perusindeksi ovat arvioituja. Lopullinen vuokra ja
vuokrantarkistuksen perusindeksi maaraytyvat hankkeen taloudellisen loppuselvityksen jéalkeen hankkeen toteutuneiden kustannusten ja
valmistumisajankohdan perusteella edelld kuvatuin periaattein. Vuokrasopimuksen muutoksesta sovitaan osapuolten kesken vuokrasopimukseen
liitettavalla muutosliitteelld noin kahden (2) kuukauden kuluessa hankkeen vastaanottamisesta. Ennen muutosliitteen voimaantuloa maksettu arvioitu
vuokra tarkistetaan ja erotus hyvitetédén tai peritddn muutosliitteen allekirjoitusta seuraavassa vuokralaskussa.

Turvallisuustekniikkaan liittyvista palveluista, kuten paakaytosté ja halytysvalvonnasta, sovitaan erillisell& palvelusopimuksella.
TURVALLISUUS JA SALASSAPITO

Vuokralainen sitoutuu yhdessé kaikkien vuokralaisten ja kayttajien kanssa osallistumaan kaytdnaikaisen toiminnan turvallisuussopimiseen ja sovittujen
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ehtojen noudattamiseen.

PYSAKOINTI

Kiinteiston omistaja sitoutuu rakentamaan pysakaintitilaa kellarikerrokseen vahintaan 100 polkupyorélle.

Kiinteiston omistaja sitoutuu jarjestdamaan asiakaspysakdintipaikkoja sisdpihalle. Pysakointipaikat voivat olla maksullisia

Kiinteiston omistaja pyrkii osoittamaan henkilokunnalle pysakointipaikkoja vuokrakohteen laheisyydesta. Pysakdintipaikoista tehdaéan erilliset
sopimukset kiinteistdnomistajan tai muun toimijan kanssa. Pysékdintipaikat voivat olla maksullisia.

Sopimusasiakirjat

Vuokrasopimus muodostuu tasté sopimuslomakkeesta ja sen seuraavista liitteisté:

Liite 1. Edelleenvuokrauksen ehdot

Liite 2. Pohjakuvat

Liite 3. Vastuurajataulukko

Liite 4. Hankesuunnitelma 21.4.2021, viitattu, dokumentti sailytetaan erikseen
Liite 5. Henkilotietojen késittelytoimien kuvaus

Liite 6. Turvallisuusvaatimukset

Sopimusasiakirjat tdydentévat toisiaan. Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat
patevat niiden numerojarjestyksessa siten, etté ristiriitatilanteissa sovelletaan sité liitettd, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen voimaantulo ja allekirjoitukset

Molempien osapuolten allekirjoitusten liséksi vuokrasopimuksen voimaantulon ehtona on, ett&

- Valtioneuvoston raha-asiainvaliokunta puoltaa téssa sopimuksessa sovittujen tilojen vuokrausta KEHAlle/Satakunnan TE-toimistolle
- Valtiovarainministerié on hyvaksynyt Senaatti-kiinteistojen ja KEHAn/Satakunnan TE-toimiston valisen vuokrauskohdetta koskevan
vuokrasopimuksen

- Senaatti-kiinteistdt on tehnyt paatdksen vuokrauskohteen vuokraamisesta ja erillishankintojen investoinnista

- kiinteistdn omistajan puolelta Erillisverkkojen hallitus on hyvaksynyt tdaman sopimuksen

- vuokrauskohteen kaikki muut edelleenvuokralaiset ja kiinteiston omistaja ovat allekirjoittaneet vuokrasopimuksen

Sopimus allekirjoitetaan séhkoisesti.

Paikka ja aika Tampere Paikka ja aika
Vuokranantaja SENAATTI-KIINTEISTOT / Lansi-Suomen alue Vuokralainen Porin kaupunki Tekninen toimiala
Pauli Rantaméki Anneli Simola Marko Kilpeldinen

aluejohtaja vuokrauspaallikko




